Miu sb: D 23-THADS
(Ban hanh kém theo Thing e s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua Bo Tie php)
CUC THI HANH AN DA,N SU"TiNHA DONG NAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THI HANH AN DAN SU Poc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO BIEN HOA

$6:4029 /TB-THADS Bién Hoa, ngay 17 théng 6 nim 2025

THONG BAO
Vé viée lwa chon to chire ban ddu gia tai san

Can cir khoan 2 Diéu 101 Luat Thi hanh an dan su;

Can cit Ban dn so: | 06/2024/DSST ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Toa an
nhan ddn thanh phé Bién Hoa, tinh Péng Nai;

Can cir Quyét dinh thi hanh dn theo yéu cdu so: 63/QD-CCTHADS ngay
24 thdang 9 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh dn dén su thanh phé Bién Hoa, tinh
Don g Nai:

Can cir Quy ez‘ dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat so: 124/0D-CCTHADS ngay 07 thang 5 ndm 2025 ciia Chdp
hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai;

Can cir Két qua Chimg thw tham dinh gid s6: 436/2025/446/CT-SV ngay
04 thang 6 ndm 2025 ciia Cong ty C6 phdn tham dinh gic Sen Viét;

Can cik Thong bdo sé: 1007/TB-THADS ngay 12/6/2025 vé quyén thoa
thuan 16 chirc bdn ddu gid tai san,

Do da hét thoi han ma cac duong su, nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan
khéng thoa thuan dugc tb chirc ban dau gia tai san:

Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh pho Bién Ho4, dia chi:

sb 2A, duong N4, khu phé 1, phudng Biru Long, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong i' s
Nai. |

Cén lua chon td chirc ban dau gia dé ky hop dong dich vu ban ddu gia cac
tai san da ké bién nhu sau:

Quyén sir dung d4t thudc thira dét s6 268 to ban do ,sé dia chinh sb 91,\ co
dién tich 271.7m? toa lac tai phuong Phude Tén,’thénh pho Biép Hoa, tinh Pong
Nai va cong trinh xdy dung, tai san khac gan lién véi dat véi gia tri la:
8.173.600.000 dong (Tam ty, mot tram bay muoi ba trig¢u, sdu tram ngan dong).

_ Chap hanh vién Chi cyc Thi hanh 4n dén sy thanh phé Bién Hoa, tinh
Pdng Nai thong bao dé cac to chirc ban dau gia biét, dang ky.

Tiéu chi lya chon t6 chirc ban diu gi4 tai sén:

Cac t6 chirc d4u gi4 tai san phai dép ung céc tiéu chi tai khoan 4 Piéu 56
Luét Dau gié tai san va Thong tu 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bg Tu
phép, cu thé nhu sau:

Puogc quét bing CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

TT NOI DUNG MUC TOI DA
I Co tén trong danh sach cac to chirc hanh nghé diu gia
tai san do By Tw phap cong bo
5 tén trong d ach té chuc hanh nghé dau gia tai s3 s gk gk
L C(} ng Aanh s;nch to ch g g14 tai san do P didu kién
B¢ Tu phdp cong bo
) Khéng c¢6 tén trong danh séch té chirc hanh nghé déu gia tai | Khong du diéu
" | sando B¢ Tu phap cong bo kién
[ | Cosévat chit, trang thiét bi cin thiét bao dam cho viéc 190
dau gia doi véi loai tai san dau gia ’
1. | Co so viit chit bio dim cho vige diu gid 10,0
Cé dia chi tru sé on dinh, ro rang (5(3' dién thoai, dia chi thir
1.1 oA o Ay e el B oid 3,0
dién twr...), tru so co du dién tich lam viéc
/2 Dia diém ban, tiép nhdn hé so tham gia ddu gid cong khai, 50
) thuan tién ’
2. Trang thiét bi cin thiét bio dam cho viéc diu gid 5,0
Co h¢ thong camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai tru
SO t6 chirc hanh nghe ddu gia tai san khi ban tzep nhdn ho
2.1 2.8
so tham gia ddu gid (c6 thé duoc trich xudt, lwu theo hé so
dau gia)
C6 hé théng camera gidm st hodc thiét bi ghi hinh tai noi
2.2 | t6 chirc phién dau gia (dwoc trich xuat, liwu theo ho so dau 3,0
gia)
C6 trang théng tin dién tir ciia 16 chirc hanh nghé diu gid
tai san dang hoat dopng on dinh, dirgc cdp nhit thuong
3 xuyén 3d
" | Péi véi Trung tam dich vu diu gid tai sin thi ding Trang *
thong tin dién tir doc ldp hodc Trang thong tin thudc Cong
Théng tin dién tuw cua So Tw phdp
Cé Trang thong tin diu gid truc tuyén duwoc phé duyét
4. hodgc frong nam trude lién ké da thuc hién it nhit 01 cufc 1,0
diu gid bang hinh thirc truc fuyen
5. C6 noi lwu triv ho so diu gid 1,0
m Phwong 4n dau gia kha thi, hi¢u qua (Thuyét minh day di 16.0
cdc néi dung trong phirong an) ’
] Phuwong dn diu gid dé xudit dwge hinh thirc diu gid, budc 4.0
" | gid, s6 vong diu gid cé tinh kha thi va hi¢u qua cao ’
1.1 | Hinh thirc ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0
1.2 | Budc gid, s6 vong ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0
2 Phuwong dn diu gid dé xudt vige ban, tiép nhin ho so tham 4.0
gia dau gia cong khai, kha thi, thudn tién (dia diém,
2

Duoc quét bang CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

phwong thire bdn, tiép nhin ho so)

Phuwong dn diu gid dé xudt dwoc doi tuwong va diéu kign

3 tham gia diu gid phit hop véi tai sin diu gid 40
3.1 | Déi tuwong theo diing quy dinh cua phdp ludt 2.0
32 Diéu kién tham gia dau gid phit hop voi quy dinh phdp ludt 20

dp dung doi vai tai san dau gid

leong dn diu gid dé xuiit gidi phap gidm st vi¢c 16 chirc
4. | diu gid hi¢u qua; chéng thong dang, dim gid, bao dam an 4,0
toan, an ninh trat ty ciia phién diu gid

v Ning lue, Kinh nghiém va uy tin cia td chirc hanh nghé 57.0
diu gia tai sian ’
Tong so cugc diu gm dd té chirc trong nim truoc lién ké
(bao gom ci cuce diu gid thanh va cujc diu gid khong 15.0
L thanh) 4
Chi chon chim diém mdt trong céc tiéu chi.
1.1| Duéi 20 cugc dau gid 12,0
1.2| Tir 20 cuée dau gia dén dwéi 40 cude dau gia 13,0
1.3 | Tir 40 cuge dau gia dén dwdi 70 cuée ddu gia 14,0
1.4 T 70 cuoc dau gia tro lén 15,0

g Tong 50 cudc diu gid thanh trong ndm trudc lién ké 70
Chi chon chidm diém mot trong cac tiéu chi. ’

Duéi 10 cude ddu gia thanh (bao gom ca triong hop khong

d c6 cude dau gid thanh nao) 58
22| Tir 10 cudc ddu gid thanh dén dwdi 30 cude ddu gid thanh 50
2.3 | Tir 30 cudc ddu gid thanh dén duéi 50 cuge dau gid thanh 6,0
24| Tw 50 cuoc dau gid thanh tro lén 7.0
Tong sé cujc diu gid thanh co chénh l¢ch giia gid triing
so vdi gid khoi d:em frong ndm trudgc lién ké (Ngudi c6 tai
san khong yéu cau ndp hodc cung cép ban chinh hodc ban
3| sa0 hop dong, quy ché cudc ddu gia va cac tai lidu co lién 7,0
quan)
Chi chon chdm diém mét trong cic tiéu chi.
3.1 | Duéi 10 cuéc (bao gom ca triweong hop khong cé chénh léch) 4,0
3.2 | Tir 10 cuée d@én dudi 30 cuge 5,0
3.3| Tir 30 cudc dén duéi 50 cuge 6,0
3.4 | Tir50 cudc tro lén 7,0
4. Téng so cupc diiu gid thanh trong nam truoc lién ké co 3,0
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mirc chénh Iéch tir 10% tré lén (Nguoi co tai san diu gia
khong yéu cau nép ban chinh hodc ban sao hgp dong)

Ngudi cé tai san chdm dlcm theo cach thic dudi day.
Truong hop két qua diém 1a sb thap phan thi duoc lam tron
dén hang phan tram. Truong hop s0 dlem ctia to chire hanh
nghe dau gia tai san duai 1 diém (bao gom ca trudng hop 0
diém) thi dugc tinh 1a 1 diém.

4.1

T6 chirc hanh nghé ddu gid tai san (A) c6 tong s6 cudce dau
gid thanh trong nam trudce lién ké co mirc chénh léch tir 10%
tré 1én nhiéu nhat (Y cude) thi dwoc téi da 3 diém

3,0

4.2

Té6 chitc hanh nghé dau gid tai san (B) ¢6 téng sé cude ddu
gid thanh trong nam truéc lién ké 6 mirc chénh léch tir 10%
tré [én thap hon lién ké (U cuée) thi sé diém dwoc tinh theo
cong thirc:

S6 diém cia B = (Ux 3)/Y

4.3

To chirc hanh nghé dau gid tai san (C) cé tong so cude dau
gia thanh trong nam trucce lién ké 6 mirc chénh léch tir 10%
tro' lén thap hon lién ké tiép theo (V cugc) thi 56 diém dirgc

tinh tuwong tw theo céng thirc néu trén: S6 diém cia C = (V x
3)/’Y

Thoi gian hogt djong trong linh vuc diu gid tai san tinh tic
thoi diém cé Quyét dinh thanh lip hojc dwgc cip Giiy
dang ky hoat djng ( Glay chirng nhan ding ky kinh doanh
doi v6i doanh nghiép diu gid tai sin dwoc thanh lap truéc
ngay Ludt diu gid tai sin cé hiéu lic)

Chi chon chdm diém mot trong cic tiéu chi.

7,0

5.1

Co thoi gian hoat dong dudi 05 ndm

4,0

5.2

C6 thoi gian hoat déng tir 05 ndm dén dudi 10 nam

3,0

5.3

Co thoi gian hoat dong tir 10 nam dén dudi 15 nam

6,0

5.4

C6 thoi gian hoat dong tir 15 ndm tro lén

7,0

So lwong diu gid vién ciia to chirc hanh nghé dau gid tai
san
Chi chon cham diém mdt trong cdc ti€u chi.

4,0

6.1

01 dau gia vién

2,0

6.2

Tir 02 dén duéi 05 ddu gid vién

3,0

6.3

Tir 05 ddu gid vién tro lén

4,0

Kinh nghiém hanh nghe ciia diu gid vién la Gidm doc
Trung tam dich vu diu gid tai san, Tong gidm doc hodc
Gidm déc ctia Cong ty diu gid hop danh, Gidm déc doanh
nghié¢p tw nhan (Tinh tir thoi diém dwoc cip Thé diu gid
vién theo Nghi dinh sé 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005
ctia Chinh phii vé bdin diu gid tai sin hodic ding ky danh

4,0
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sich diu gid vién tai S¢ Tw phdp theo Nghj dinh
s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phi vé bin
diu gid tai sin hogc Thé diu gid vién theo Lugt diiu gid tai
san hodc thong tin vé danh sdch diu gid vién trong Gidy
ding ky hogt dpng ciia doanh nghiép diu gid tai sin theo
Ludt sira do:, bé sung mgt so diéu ciia Ludt diu gid tai
sin)
Chi chon cham diém mot trong cdc tiéu chi.
7.1 Dwoi 05 nam 2,0
7.2 | Tir 05 nam dén dwéi 10 nam 3,0
7.3 | Tir 10 nim tro lén 4,0
2 Kinh nghiém ciia diu gid vién hanh nghé 50
" | Chi chon cham diém mot trong cac ti¢u chi. ’
8] Khéng c6 dau gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 nam tre 30
' lén '
gy | Conr0l dén 03 dau gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 p
| namtrolén ’
83 C6 tir 4 dau gid vién tré lén c6 thoi gian hanh nghé tir 05 50
' nam tro'lén ’
S6 thué thu nhdp doanh nghiép hodc khodn tién ngp vao
ngan sach Nha nuoc dm vdi Trung tim dich vu diu gid tai
sdn trong ndm trudc lién ké, triv thué gid tri gia tidng (So
thué thu nhap doanh nghiép phdi ngp theo To khai quyét
todn lhue thu nhip doanh nghiép trong bdo cdo tai chinh
% | va sé thué thuwe njp dwoc co quan thué xdc nhin bang 3.0
chirng tir dién ti; doi vm Trung tim dich vu diu gla tai
san thi ¢é vin bin vé viéc thwe hién nghia vu thué véi
ngan sdach Nha nwoc)
Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi.
9.1 | Dudi 50 triéu dong 3,0 f
9.2 | Tir 50 riéu dong dén duwdi 100 triéu dong 4,0 2
9.3 | Tir 100 triéu dong tré lén 5,0
v Tiéu chi khéc phit hop véi tai sin ddu gia do ngudi cé tai 2.0
san dau gia quyet dinh ’
Tong sb diém 100

IV/ Théi gian ndp hd so ding ky tham gia t chirc diu gia:
HO0 so ding ky bao gbm:

1/ Thu chao tham gia cling cép dich vu déu gid tai san
2/ Hb so ding ky tham gia
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3/ Ho so nang luc phap ly (Glay ching nhédn du diéu kién kinh doanh dich vu; s
thong tin dau gid vién dang ky hanh nghé tai Cong ty, mé hinh Céng ty, qui trinh thuc
hién, nhan su hoat dong, glay to phap ly, phai cd tén trong danh séach to chirc ban dau
gia do B9 Tu phap cong bod)

4/ Gidy chtmg nhan ding ky doanh nghiép

5/ Nang lyc kinh nghiém, hé so tiéu biéu, phuong an d4u gia kha thi, hiéu qua.

6/ Biéu phi dich vu ban dau gi4, chi phi diu gia phu horp

7/ Céc tiéu chi khac pht hop do ngudi c6 tai san déu gia quyét dinh.

_ Thdoi gian ndp hd so: ndp trong gio hanh chinh trong vong 03 ngay lam viéc
ké tir ngay dang thong bao.

Hinh thirc ngp hd so: nop truc tiép tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
pho Bién Hoa, tinh Bong Nai.

Pia chi nép ho so sé 2A, dudong N4, khu phd 1, phudong Biru Long, thanh
phd Bién Hoa, tinh Dong Nai./.

Noi nhan:
- Trang thong tin dién tir Cuc THADS tinh Ddong Nai;
- Trang théng tin dién tir qudc gia vé PGTS;
- Duong s
- Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa;
- Luu: VT, HSTHA.

uyen Thé Hanh
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